
Prorogation du PTZ et de l'éco-PTZ, évolutions de
MaPrimeRénov', lancement de MaPrimeAdapt',
renforcement du label haute performance énergétique
rénovation... Le début d'année est riche de nouveautés
pour les acteurs du logement.

Marchés publics Marchés privés Droit de l'urbanisme Droit de l'environnementRÉGLEMENTATION

03 janvier 2024 
14h30

7 min. de lecture

Ajouter
à Mon actualitéLogement : ce qui a changé au 1er janvier 2024

© Adobe Stock

La loi de finances pour 2024 introduit ou proroge un
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certain nombre de dispositifs intéressant le secteur de

l'immobilier. Ils portent notamment sur :

- 

- l'exonération de plus-values immobilières en faveur du

logement social et la bonification de l’abattement des

plus-values pour réaliser et achever des logements

sociaux ou intermédiaires (article 9),

- la prorogation du crédit d’impôt jusqu’au 31 décembre

2025 pour les travaux d’adaptation et d’accessibilité ; et

jusqu’au 31 décembre 2026 pour les dépenses de

travaux prescrits par un Plan de prévention des risques

technologiques (articles 71 et 17),

- la TVA à 10 % pour les livraisons de logements

locatifs intermédiaires (article 71),

- 

- le dégrèvement de la taxe foncière sur les propriétés

bâties (TFPB) en faveur du logement locatif social

ancien (article 71),

- la prorogation des dispositifs “Malraux” jusqu’à fin

2024 et “Denormandie” jusqu’à fin 2026 (articles 14 et

72),

- l’extension à tous les territoires d’outre-mer du

dispositif  “Girardin” (article 78),

- l’exonération de la taxe d’aménagement (article 106),

- 

 (article 143).

Loi n° 2023-1322 du 29 décembre

2023 de finances pour 2024
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A partir du 1er janvier 2024, Mon Accompagnateur

Rénov’ devient obligatoire pour solliciter l’aide à la

rénovation globale (au moins deux sauts de classe de

DPE) de MaPrimeRénov’. Subsistera en parallèle de ce

parcours une aide pour le remplacement d’un système

de chauffage carboné par une solution décarbonée, à

quoi pourront s’ajouter des gestes d’isolation.

arrêté du 21 septembre 2023 modifiant l'arrêté du 17

novembre 2020 relatif aux caractéristiques techniques

et modalités de réalisation des travaux et prestations

dont les dépenses sont éligibles à la prime de transition

énergétique

arrêté du 14 décembre 2023 modifiant l'arrêté du 21

décembre 2022 relatif à la mission d'accompagnement

du service public de la performance énergétique de

l'habitat

décret n° 2023-1365 du 29 décembre 2023 modifiant le

décret n° 2020-26 du 14 janvier 2020 relatif à la prime

de transition énergétique 

arrêté du 29 décembre 2023 modifiant l'arrêté du 14

janvier 2020 relatif à la prime de transition énergétique 

arrêté du 29 décembre 2023 modifiant l'arrêté du 17

novembre 2020 modifié relatif aux caractéristiques

techniques et modalités de réalisation des travaux et

prestations dont les dépenses sont éligibles à la prime

de transition énergétique

CA-du-6-decembre-2023_2.1.1_Deliberation-

2023-45_Regime-applicable-proprietaires-

occupants.pdf (anah.gouv.fr)
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Les conditions de financement des travaux de

rénovation énergétique des copropriétés sont

améliorées pour encourager la réalisation de travaux

de rénovation énergétique ambitieux en copropriété. Le

taux de l’aide est fixé à 25 %  

 Cette aide vise

aussi à financer des travaux tendant à permettre

l'accessibilité de l'immeuble et portant sur les parties

communes et équipements communs et les frais des

AMO.

CA du 6 décembre

2023_2.1.2_Délibération n°2023-47_MPR

Copropriété_Copropriétés de droit commun.docx

(anah.gouv.fr)

Le dispositif MaPrimeAdapt’ d’accompagnement et

d’aides financières pour adapter les logements des

personnes âgées ou celles en situation de handicap est

opérationnel. La plateforme pour déposer les dossiers

de demande est ouverte depuis ce 1er janvier.  Cette

nouvelle aide unique qui fusionne les aides

précédentes de l’Anah, de la Cnav et le crédit d’impôt «

autonomie », 

. L'objectif de MaPrimeAdapt' est d’adapter

680 000 logements dans les 10 prochaines années.

décret n° 2023-1258 du 22

décembre 2023 relatif aux aides de l'Agence nationale

de l'habitat

Logement & immobilier : ce qui a changé au 1er janvier 2024 https://www.lemoniteur.fr/article/logement-ce-qui-a-change-au-1er-ja...

4 sur 13 08/01/2024, 10:00



CA-du-6-decembre-2023_2.1.3_Deliberation-

2023-50_Deliberation-AMO.pdf (anah.gouv.fr)

CA du 6 décembre 2023_2.1.1_Délibération

n°2023-46_Régime applicable aux locataires.docx

(anah.gouv.fr)

Cette nouvelle aide unique, qui fusionne les aides

Habiter Sain et Habiter Serein de l’Anah, permet de

financer les travaux lourds pour remettre en état les

logements indignes très dégradés jusqu’à 80% de 70

000 € de travaux, notamment lorsqu’ils permettront

d’améliorer l’efficacité énergétique du logement.

Le contenu et les conditions d'attribution du label

"haute performance énergétique rénovation" sont

modifiés pour être mise en cohérence avec les

évolutions récentes de la politique de rénovation

énergétique. 

D’une part, : le niveau " bâtiment basse consommation

rénovation résidentiel, BBC rénovation résidentiel 2024

" qui impose notamment d'atteindre la classe A ou B du

DPE.

D’autre part, et le niveau " bâtiment basse

consommation énergétique rénovation résidentiel -

première étape, BBC rénovation 2024 - première étape

" qui correspond à la réalisation d'exigences cumulées

dont l'atteinte de la classe C a minima et la planification

des travaux dans le temps, en trois étapes au

maximum.
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arrêté du 3 octobre 2023 relatif au

contenu et aux conditions d’attribution du label prévu à

l’article R.171-7 du Code de la construction et de

l’habitation

C’est au tour des immeubles de copropriété à

destination partielle ou totale d'habitation, 

. Ce

plan doit être soumis au vote en assemblée générale. Il

est établi par un tiers possédant des compétences

dans le bâtiment, après une analyse du bâti et des

équipements de l’immeuble ainsi qu’un diagnostic de

performance énergétique (DPE) collectif. Il contient un

inventaire des travaux à réaliser, une prévision des

performances énergétiques attendues, une estimation

du coût des travaux et un échéancier des travaux pour

les dix ans à venir.

article 171 de la loi Climat et

résilience n° 2021-1104, 22 août 2021 et décret n°

2022-663 du 25 avril 2022

Au 1er janvier 2024 les plafonds de ressource pour

l'éligibilité au prêt social de location-accession (PSLA)

sont révisés comme chaque année, en fonction de la

variation de l'indice de référence des loyers entre le
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troisième trimestre de l'année n-2 et le troisième

trimestre de l'année n-1. Sont également concernés par

une actualisation en ce début d’année les plafonds de

ressources annuelles pour le loyer de solidarité et ceux

pour l'attribution de logements locatifs sociaux.

arrêté du 11 décembre 2023

modifiant l'arrêté du 26 mars 2004 relatif aux conditions

d'application des dispositions de la sous-section 2 bis

relative aux prêts conventionnés pour des opérations

de location-accession à la propriété immobilière

arrêté du 18 décembre 2023 modifiant l'arrêté du 29

juillet 1987 relatif aux plafonds de ressources des

bénéficiaires de la législation sur les habitations à loyer

modéré et des nouvelles aides de l'Etat en secteur

locatif

arrêté du 29 décembre 2023 relatif à la revalorisation

des plafonds de ressources et des montants de

réduction de loyer de solidarité applicables, modifiant

l'arrêté du 27 février 2018 relatif à la réduction de loyer

de solidarité

Les plafonds de ressources 2024 des subventions de

l’Anah applicables à certains bénéficiaires

(propriétaires occupants et personnes assurant la

charge des travaux) sont en augmentation 

.

Ces plafonds servent également de référence pour

l’éligibilité à MaPrimeRénov’. A noter, les plafonds des

ressources "intermédiaires" applicables uniquement à

cette aide qui sont publiés pour la première fois cette

année et seront actualisés chaque année afin de tenir

compte de l’inflation.

 circulaire du 29 novembre 2023

relative aux plafonds de ressources applicables en
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